抚远市2018年棚户区改造

货币化安置工作实施方案
    为加快推进我市棚户区改造工作，根据国家和省有关政策文件精神，结合我市实际情况制定本方案。

一、指导思想

全面贯彻落实党的十八届三中、四中、五中、六中全会、中共抚远市委一届一次、二次全体（扩大）会议精神，按照国家和省有关棚户区改造政策精神，加快推进城市棚户区改造步伐，切实改善城市居民特别是低收入住房困难群体的住房条件，提高城市土地节约集约利用水平，提升城市形象，为广大群众创造良好的生活居住环境。

二、棚改实施单位

抚远市棚户区改造工作领导小组办公室。

三、棚改范围

抚远市抚远镇建成区内所有棚户区，棚户区是指抚远市抚远镇建成区内：城中村、老旧房、危房。本次棚户区规划改造范围为抚远市抚远镇建成区内符合条件的棚户区房屋包括两大片区：（一）、迎宾路西侧至山脚、淮河路南侧、闽江路北侧片区，（二）、迎宾路东侧至牦牛怵河、正阳路南侧、珠江路北侧片区,已经在开发企业规划范围内的棚户区房屋除外。
安置方式

    我市2018年棚户区改造统一实施货币化安置，即由被征收房屋业主在规定房源内（五证齐全即：取得土地证、工程规划许可证、用地规划许可证、施工许可证、房屋预销售许可证，当年可入住）按照不超过指导价的价格自行选择购买房屋。根据其原有房屋补偿总价计算，超出房屋补偿总价部分由被征收房屋业主自行承担，低于房屋补偿总价部分由棚投公司进行结算找差。

   （一）棚户区居民自主选择向开发企业购买安置项目库入选房源并签订购买协议。

   （二）棚户区居民可以选择政府购买的安置房并签订安置协议。

   （三）棚户区居民可以申请直接货币补偿，但需要房产部门出具非唯一住房产权证明，并不得申请廉租住房及廉租补贴。

    五、安置房源

    抚远市棚户区安置住房项目库入选商品房。
    六、基本原则

1. 政府主导。政府是棚户区改造货币化安置工作的责任主体，棚户区改造工作领导小组办公室是实施主体，按照国家有关政策法规和指导意见的要求，统一组织实施棚户区改造货币化安置房屋工作。

2. 居民自愿。棚户区改造安置工作充分尊重棚户区改造居民的回迁安置意愿，先确定安置商品房项目库的房源范围，依法合理的确定安置价格，最终由棚户区居民自主自愿选择安置房源。

3. 公开透明。各工作环节要依据现行法律法规履行公开、公示程序，保证政策公开、房源公开、程序公开、结果公开，确保棚户区改造货币化安置工作透明公正。

4. 竞争择优。搭建公开采购平台，通过公开招标、公开竞价、竞争性谈判、政策性优惠等措施选择合适的房源作为棚户区改造项目库房源。鼓励多家符合条件的开发企业参与投标，以增加棚户区居民的选择范围，不得设定歧视性条款限制符合条件的开发企业参与竞争。

七、工作目标

2018年计划完成400户的棚户区改造任务。

八、安置补偿标准

具体安置补偿标准参照《抚远市棚户区改造货币化安置工作实施细则》执行。棚户区改造工作范围确定后，不得在棚改范围内实施新建、扩建、改建房屋和改变房屋用途。

九、房屋拆除

1. 棚户区居民签订房屋安置协议后，在规定的期限内完成搬迁，由棚改办组织拆除原房屋，由房产管理部门将原房屋产权灭籍。

2. 棚户区居民与开发企业签订商品房购买合同后，由房产管理部门受理、审核安置商品房产权办理手续。

3. 棚户区居民签订棚改房屋安置协议后，在棚改安置协议约定的期限内未搬迁的，棚改办将依法向法院提起诉讼，要求其履行协议或承担违约责任。

4. 对采取暴力、威胁等方法阻碍依法进行棚户区改造安置工作的，依法给予治安管理处罚。如构成犯罪的，依法追究刑事责任。

十、税费政策

1. 棚改居民及提供房源被选中作为安置住房的开发企业按国家棚户区改造相关政策享受相应的税费政策（解释权归税费征收部门）。

2. 由开发企业提供办理房屋所有权证的相关手续。

十一、加强领导，组织实施

1. 市政府授权市棚户区改造工作领导小组为本项目购买主体，市政府负责出台政府购买服务的管理办法、制定安置方案、拆迁补偿办法、落实项目前期工作、完成前期各项行政审批、确定采购主体和采购方式等。

2. 市棚户区改造工作领导小组作为购买主体负责确定承接主体（市棚投公司）并与承接主体签订购买服务合同；推动项目纳入国家年度棚改计划；对项目质量进行监督；棚户区改造政策的宣传落实及组织实施，保障2017年抚远市棚户区改造工作的顺利完成。

3. 市棚投公司作为承接主体负责向农发行申请棚改贷款，提供相关材料；实施棚户区改造，提供优质住房保障服务；与棚改居民和开发企业结算。

4. 市规划局负责棚户区改造片区划定；违法建设工程和临时建设的建筑物审定。

5. 市房产局负责棚户区现场情况调查和实物测量、测绘成册；安置房源的提供、安置住房资格审核及征收房屋和安置房屋的价格评估。

6. 市征收办负责棚改居民的房屋征收、制订安置标准、签订安置协议。

7. 市地税局负责税收政策宣传及落实工作，履行棚户区改造工作税收政策的执行。

十二、监督管理

依法监督、严格执行工作纪律，市纪检监察、审计部门做好购买安置住房项目资金使用的监督工作。各工作部门的工作人员要认真履行自己的职责，如有举报徇私舞弊，一经发现依法依规追究刑事或行政责任。
